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QUARTIERSENTWICKLUNG - ENERGIEKONZEPTE - WÄRMEWENDE

Die basis d GmbH stellt sich vor

Gründung 1990 als ganzheitlicher Full-Service-Dienstleister im Immobilienwesen in

Mitteldeutschland mit Sitz in Dresden, Leipzig und Magdeburg

Bauträger

Nachhaltige Wohn- und Quartiersprojekte im Neubau sowie im Bestand

Bestand, Neubau, Umbau & Sanierung von Eigenbestand 

Umnutzung, energetische Sanierung und

Weiterentwicklung bestehender Gebäude

Immobilienbewirtschaftung

Verwaltung, Vermietung und langfristige

Betreuung eigener und fremde Bestände
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WIR SCHAFFEN ENKELTAUGLICHEN WOHNRAUM, 

DER DIE UNGEZWUNGENE BEGEGNUNG 

ZWISCHEN GENERATIONEN FÖRDERT

UND DASS ZU EINER FAIREN PAUSCHALMIETE!
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Unsere Projektmission
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Unser Projekt in Pirna

Makrolage

Pirna, Große Kreisstadt im Landkreis Sächsische Schweiz Osterzgebirge

Tor zur Sächsischen Schweiz, Übergang Elbtalkessel zum Elbsandsteingebirge 

direkte Elblage, ca. 20 km flussaufwärts entfernt der Landeshauptstadt Dresden 

Historische Altstadt mit ca. 300 denkmalgeschützten Hausfassaden

rund 40.000 Einwohner
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Mikrolage

Zentrumsnah, ca. 1.5 km Entfernung zum historischen Marktplatz 

Arzte, Schulen, Kitas, Einkaufsmöglichkeiten fußläufig erreichbar 

Gute Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel
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Der Ursprungszustand 01/2021
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Baujahr Bürogebäude

Vornutzung 

Bauweise

1975

Finanzamt Pirna bis 2017, anschließend Leerstand

- Raumzellenbauweise DDR Typ Sörnewitz inkl. 

druckschlaffer Diagonalstreben

- materialsparend, kostengünstig

- optimal für Büronutzung

- Holzfenster 1fach-Verglasung

- Kunststofffenster 2fach-Verglasung, straßenseitig

QUARTIERSENTWICKLUNG - ENERGIEKONZEPTE - WÄRMEWENDE

Zahlen, Daten, Fakten Bestand
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Entkernung und Asbestsanierung 05/2022 – 01/2023

28.04.2026
7



QUARTIERSENTWICKLUNG - ENERGIEKONZEPTE - WÄRMEWENDE

Das konstruktiv „spannende“ Traggerüst
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Statik: 

Brandschutz:

Rippendeckenstärke im Feld ca. 60 mm

fehlende Normierung der Deckenkonstruktion nach DIN 

Klassifizierung Feuerwiderstand F0
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Das konstruktiv spannende Traggerüst
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Abb. 1: Knotenpunkt Stahlstützen

Abb. 2: druckschlaffe Verbände 

zur Gesamtstabilisierung
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Das konstruktiv spannende Traggerüst
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Das Fassaden-Makeover beginnt 10/2024
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Investition in die Zukunft-> neue Fassade und PVA
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Innenausbau läuft…
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von der Vision zur Realität
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Unsere größten Highlights

Architektonisch Laubengang schafft ungezwungene Begegnungsmöglichkeit

Technisch - Einbringen/ Montage der Fassadenelemente

- Messung der Luftdichtigkeit ergab minimalste Undichtigkeiten 

der Gebäudehülle (n50 = 0,54/h; q50= 1,54m³/m²h)

- PauschalmieteWirtschaftlich

28.04.2026
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Unsere größten Highlights

Begegnung

- Betreutes Wohnen ist nicht 

bezahlbar und „unsozial“

- Daher - Begegnungsraum 

mit tageweise wechselndem 

Betreiber (tlw.

Vormittag/Nachmittag)

28.04.2026
16
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Unsere größten Highlights

- Die hohen Investitionskosten werden

über eine Pauschalmiete refinanziert

- Wir verzichten auf Zähler und 

Abrechnung

- ACHTUNG: Dies widerspricht teilweise 

dem deutschen Gesetz und die Hürden 

sind hoch

- Einsparung:

- Mieter sparen durch die

Pauschalmiete 0,53 €/m²!

28.04.2026
17



Bauweise außenliegende Erschließung über Laubengang 

Haupttreppenhaus inkl. Personenaufzug, Sichtbeton

zwei zus. Treppenhäuser zu Sicherstellung der Rettungswege 

neue Außenwand in Holzrahmenbauweise ca. 37 cm 

Putzfassade in brandschutzrelevanten Bereichen

sichtbare Holzfassade mit 3D-Struktur, lasiert

QUARTIERSENTWICKLUNG - ENERGIEKONZEPTE - WÄRMEWENDE

Zahlen, Daten, Fakten nach der Fertigstellung

Wohnungen 39 Wohnungen (1,5 Zi-Whg., 3 Zi-Whg, 4 Zi-Whg) 

Wohnfläche (in Umsetzung) ca. 2.200 m²
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Technische Ausstattung - Geothermie- Wärmepumpe

Heizen, Kühlen, Warmwasserversorgung 

24 Erdwärmesonden, Tiefe ca. 70 m

- PV-Anlage auf Flachdach, 296 PV-Module (ca. 120 KW Peak) 

Stromversorgung

Prio 1 Eigenverbrauch in den Wohnungen

Prio 2 Wärmepumpe inkl. Aufladung Pufferspeicher 

Prio 3 Aufladung Speicherbatterie

ca. 10,5 Mio. € (KG 300-400 = 2.919 €/m² Wfl.) 

EH 55 EE

Endenergie: 7,97 kWh/(m²*a), Primär 14,34 kWh/(m²*a), 

Q3/2026

Gesamtbudget

Energieeffizienz 

Energiebedarf 

Fertigstellung (geplant)
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Zahlen, Daten, Fakten nach der Fertigstellung
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Gewerkekompetenz unzureichend

➔ 6 Anfragen 2 Antworten/ Angebote

Auswahl der Anbieter

➔ Herausforderung des „1. Mals“
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Unsere Erkenntnisse aus diesem Projekt

Details können zu Herausforderungen werden

➔ Brandschutz, Statik, TGA

Bilder: CFK- Verstärkung + BS- Detail für Steiger
28.04.2026
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Unsere Erkenntnisse aus diesem Projekt

28.04.2026
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Analyse/

Vorbereitung

- Eignung des Objekts für eine serielle Sanierung prüfen

- digitales Aufmaß zur Überführung in ein 3D-Modell empfehlenswert

- notwendige Details frühzeitig festlegen

- detaillierte Planungsunterlagen verbessern die Qualität der 

Ausschreibung

Vergabe - zuverlässige Partner geben Sicherheit in der Projektabwicklung //

Referenzen einsehen und prüfen zwingend erforderlich

- Mehrkosten bei der Herstellung einer Holzelementaußenwand im 

Vergleich zur massiven Außenwand(KS+WDVS) sind gering

- Zeitersparnis durch Einsatz von Elementaußenwand inkl. Außenputz 

im Vergleich zur klassischen Mauerwerksaußenwand inkl. WDVS ist 

nur gering – fehlende Kapazitäten im sächsischen Raum

Kosten

➔ Kommt vorher zu uns – wir beraten oder planen auch für Dritte!
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Sie wollen mehr?

Dann hören Sie doch mal rein...

Online-Seminarreihe der HKS

FastWood Folge 05 vom 30.01.2025

FastWood 05 - Umbau des 
ehemaligen Finanzamtes Pirna
zum Mehrgenerationenwohngebäude.

28.04.2026
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VIELEN DANK UND GUTES GELINGEN!
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